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Conform Certificatului de Urbanism nr. 186 din 04.06.2024 eliberat de Primaria Municipiului Resita,
terenurile care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt situate pe teritoriul administrativ al localitatii, in
intravilan, in afara zonei de protectie a monumentelor istorice sau ale naturii, in UTR 3, conform Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUG Resita. Parcelele studiate se afl§ in zona functionald Sv- zona spatiilor verzi, parcuri,
complexe sportive, predele de protectie.

Zona ce urmeaza a fi reglementata in vederea construirii are o suprafata totald de 659 mp si este generata
de urmétoarele imobile:

e extras de Carte Funciard nr. 40562 Resita, n suprafatd de 294 mp, proprietar Enache Gloria, teren
nefmprejmuit in intravilan, categoria de folosinta curti constructii

e extras de Carte Funciard nr. 44445 Resita (nr. top 152-153b/2/2), in suprafatd de 312 mp, proprietar Beg
Cristian-Raul, teren neimprejmuit in intravilan, categoria de folosinta curti constructii

e extras de Carte Funciard nr. 42640 Resita (nr. top R212/1/1/b/10/b/2), in suprafatd de 53 mp, proprietar Beg

Cristian-Raul, teren neimprejmuit in intravilan, categoria de folosinté curti constructii.

Beneficiara documentatiei este Enache Gloria, conform acordului autentificat al lui Beg Cristian-Raul pentru
elaborarea documentatiei de urbanism pe terenurile proprietate privata identificate prin Cartile Funciare nr. 44445 si
42640.

Prin PUZ se vor stabili operatiunile cadastrale de alipire si repozitionare a terenului unificat, functiunea zonei
si destinatia constructiei propuse, regimul de inéltime si indltimea maxima admisa, POT si CUT, retragerea
constructiilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei rezultate, asigurarea
accesului auto si pietonal, modul de amenajare a parcarii, solutiile de echipare edilitard, aspectul exterior al cladirii si
modul de gestionare al spatiilor verzi.
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SITUATIA EXISTENTA
SUPRAFATA
TERE INTRAVILA EXTRAVILA <
N NTRAVILAN VILAN TOTALA
' CF nr. 40562 ) 204 0 294 mp
liber de constructii
CF nr. 44445
312 0 53
liber de constructii mp
CF nr. 443640
53 0 53
liber de constructii mP
TOTAL TERENURI 659 mp

1.2 OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic prin inserarea unei

cladiri adaptate specificului zonei si configurata esteticii programului de arhitectura dorit.

Obiectul PUZ se constituie intr-o analizd a situatiei existente in raport cu cvartalul in care se afla

amplasamentul, identificarea potentialului de dezvoltare a zonei si propuneri de organizare functionald, volumetricd

si tehnicéa a zonei studiate. Proiectul are ca scop reglementarea celor trei terenuri din punct de vedere urbanistic si

edilitar, in vederea edificarii unei clinici medicale.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Reglementarea terenurilor se va intocmi in concordanta cu prevederile PUG Resita, aprobat prin HCL nr.

92/2011, cu modificdrile si completarile ulterioare, aflat in curs de actualizare. Denumirea zonei functionale,

reglementérile cu privire la autorizarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitara, indicii caracteristici ai zonei

studiate, alinieri, retrageri si accese, au fost corelate cu cele definite in Planul Urbanistic General al Municipiului

Resita si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aflate in valabilitate, dar si tindnd cont de specificul urbanistic al

cvartalului in care se situeaza terenurile, precum si de cerintele specifice ale beneficiarei prezentei documentatii.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se reglementeaza:

alipirea celor trei terenuri si repozitionarea cadastrald a parcelei rezultate

utilizarea functionald a terenului unificat, in conformitate cu legislatia in vigoare
reglementarea caracterului terenul studiat unificat

modul de ocupare a parcelei si conditiile de realizare a constructiilor

realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare asigurérii unei infrastructuri adecvate
amenajarea terenului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE $I BAZA LEGALA
LISTA STUDIILOR, DOCUMENTELOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

Planul Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, prelungit prin HCL
nr. 94 din 30.03.2021 pe o perioada de 10 ani

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Resita aprobat, cu modificérile si completérile ulterioare
extrase de Carte Funciara nr. 40562, 44445 sj 42640 Resita.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE SI AVIZE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

Certificat de Urbanism nr. 186 din 04.06.2024 eliberat de Priméaria Municipiului Resita

Aviz de oportunitate nr. 29 din 26.06.2024 eliberat de Primé&ria Municipiului Resita

Plan topografic intocmit in vederea elaborarii PUZ, receptionat OCPI Caras-Severin, insotit de procesul
verbal nr. 806 din 22.08.2024

Studiu geotehnic nr. 7145/2024 generat de amplasamentul studiat, verificat la cerinta Af

Raportul informérii si consultarii publicului nr. 56661 din 25.06.2024

avize privind utilitatile urbane si infrastructura: apa si canal- aviz nr. R241c/CPGA199 din 31.07.2024 emis de
Aquacaras SA, curent electric- aviz nr. 24454135 din 09.08.2024 emis de Retele Electrice Banat SA, gaz-
aviz nr. 214710488 din 18.07.2024 emis de Delgaz Grid SA; aviz privind sénatatea populatiei- notificare
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asistentd de specialitate nr. 7489 din 02.10.2024 emis de Directia de Sanatate Publicd Caras-Severin;
adresé privind securitatea la incendiu- punct de vedere nr. 3.428.298 din 10.10.2024 emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentd ,Semenic” al Judetului Caras-Severin; circulatii- aviz nr. 64726 din 19.09.2024
emis de Comisia de Circulatii din Primaria Municipiului Resita si aviz nr. 278277 din 16.12.2024 emis de Biroul
Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie Judetean Caras-Severin; acord Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita.

BAZA LEGALA republicats, actualizats, cu completérile si modificarile ulterioare

* Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii

e Legeanr. 227/2015 privind Codul Fiscal

e Legea nr. 286/2009 privind Codul Penal

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

e Legeanr. 247/2005 privind circulatia juridica a terenurilor

e Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

* Legeanr.107/1996 a apelor

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

* Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

e Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare

* Legeanr.123/2012 a energiei electrice si a gazelor

* Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

* Legea nr.159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

e Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica

* Legeanr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

e Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

e Ordinul nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal", Indicativ GM-010-2000

e Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism", Indicativ GM-007-2000

e Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciard

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei

e Ordinul nr. 1296/2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

e Ordinul nr. 172/2023 privind aprobarea normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022

e Ordinul nr. 195/2005 privind protectia mediului si Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu apé si canalizare a localitatilor NP 133 /2013

e Ordinul nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de siguranta la foc a constructiilor- P118, revizuit 2025

e Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitétile urbane si rurale

e Ordinul nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale

e Ordin nr. 153/ 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind infiintarea, organizarea si
functionarea cabinetelor medicale
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e Ordin nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati
cu risc pentru starea de sénatate a populatiei

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

*  Hotérarea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

* Hotérarea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si méarimea
zonelor de protectie sanitard

e Hotararea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

*  Hotararea Guvernului nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Roméniei

e Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice.

CAPITOLUL Il | STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1.1 EVOLUTIA ZONEI
Terenurile pe care se elaboreazd prezentul Plan Urbanistic Zonal se afld in intravilan, in UTR 3, in
proximitatea centrului civic si geografic al localitatii Resita. Cele trei parcele sunt libere de constructii sau
imprejmuiri, si sunt acoperite de vegetatie de joasa Tnaltime si arbori.
Cvartalul in care se afla terenurile studiate are functiuni variate:
e zond institutii, servicii si activitati: Policlinica, Spitalul Judetean de Urgenta- Stationar 2, Casa Nationala de
Asiguréri de Sanatate, Directia de Sanatate Publica
e zona sedii administrative, birouri: clddirea de birouri Star Invest
e zond unitdti de cazare, alimentatie publicd: Hotel Rogge
* zona de locuinte individuale
e zona de parcari si circulatii auto
* zona spatii verzi
in prezent imobilele fac parte dintr-un spatiu verde utilizat in comun cu domeniul public al UAT Resita, de
tipul unui teren viran acoperit de vegetatie spontand, prin care s-a amenajat o alee pietonald pe directia nord-sud.
Pana in anii ‘80, pe aceste terenuri erau amplasate constructii de locuinte individuale, desfiintate in urma remodelarii
urbane din perioada comunismului. Prin PUG precedent s-a operat schimbarea destinatiei pacelelor, féra a se fi
obtinut in prealabil acceptul proprietarilor.
Zona studiatd are un potential de dezvoltare ridicat, iar o reglementare coerentd a terenurilor poate
schimba aspectul deteriorat actual.

I1.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii si zona studiatd sunt situate in intravilanul localitatii
Resita, n afara zonei de protectie a monumentelor istorice si ale naturii sau arii protejate.

Parcelele sunt inconjurate de terenuri aflate in proprietatea unor persoane fizice si private, respectiv
terenuri ale administratiei publice locale (drumuri publice, parc, parcare). Cele trei parcele au o forma neregulata, cu
declivitate neglijabila, si se invecineazé cu imobile intabulate si cu limite cadastrale identificabile.

Zona studiatd este adiacentd drumului public strada Spitalului, in vecinatatea intersectiei acesteia cu
bulevardul I.L. Caragiale si strada Mihai Eminescu. Dat4 fiind functiunea actuala de spatii verzi, nu existd acces auto
pe terenuri, insa exista o alee pietonald publica deterioraté si neconformata legislatiei in vigoare.

Terenurile se invecineaz direct cu urmatoarele imobile:

*  spatiu verde identificat prin CF nr. 42640, domeniu public, perimetral pe directiile sud, est si vest
e strada Spitalului identificata prin CF nr. 44685, domeniu public, catre nord

* cladirea Policlinicii pe terenul identificat cu CF nr. 33822, cu multipli proprietari privati, catre vest
e parcare cu multiple carti funciare, ctre nord.
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Dat4 fiind situarea in vecinatatea institutiilor de sénétate, amplasarea unei constructii cu destinatie de
clinicé este oportund completérii serviciilor medicale pe care le ofera zona centrald a localitatii.

11.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat se gaseste in zona centrald urbana a Municipiului Resita, judetul Caras-Severin.
Pentru intocmirea prezentei documentatii, programul de investigatii geotehnice a cuprins lucréari specifice
necesare determindrii urmatoarelor elemente semnificative:
* incadrarea amplasamentului din punct de vedere geomorfologic, geologic, hidrografic, climatic si seismic a
amplasamentului
» identificarea stratificatiei terenului de fundare pe adancimea investigata
e determinarea parametrilor fizico-mecanici ale terenului de fundare
e determinarea nivelului apelor subterane
e concluzii si recomandari privind stabilirea conditiilor de fundare pentru proiectarea constructiei in conditii
de maxima siguranta.

CLIMA SI RELIEF

Din punct de vedere al sectoarelor de clim&, municipiul Resita se caracterizeaza printr-un climat temperat
continental moderat, specific regiunilor depresionare si de culoar, cu influente mediteraneene si oceanice.

Din punctul de vedere al céilor de comunicatie din zon&, STAS 1709/1 - 90 situeazd amplasamentul in zona
de tip climateric lll, cu valoarea indicelui de umiditate Im > 20.

Directia maselor de aer pe teritoriul judetului este influentatd de orientarea si dispunerea unitatilor de
relief, predominante fiind vanturile de vest, nord-vest si nord-est.

RETEAUA HIDROGRAFICA

Reteaua hidrografica este bogats, fiind reprezentatd de raul Barzava, care strabate in lung orasul, si de
afluentii acestuia: Paraul Terova si Valea Domanului. Terenurile pe care se elaboreazd PUZ nu se afla in proximitatea
apelor curgatoare sau ochiuri de apa.

SOLURI SI SUBSOLURI

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 - 77.

Conform Cod de proiectare seismicd P 100/2013, acceleratia terenului pentru proiectare la cutremure de
pamant cu un interval minim de recurenta IMR =100 ani este ag=0.15 g, iar perioada de colt este Tc = 0.70 sec.

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural’- Anexa 5 -- Inundatii, amplasamentul cercetat se regéseste in lista cu unitatile administrativ
teritoriale afectate de inundatii (pe cursuri de apa si pe torenti).

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-

Zone de risc natural’- Anexa 7- Alunecéri de teren, amplasamentul cercetat nu se regédseste in lista cu unitéatile
administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.
Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a- Zone de
risc natural’- Anexa 3, amplasamentul cercetat este situat in zone urbane pentru care intensitatea seismica
echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VIl grade pe scara MSK a intensitatii
cutremurelor.

Pentru investigarea geotehnicd a amplasamentului s-a executat un foraj geotehnic F1 condus pana la
adancimea de -7.00 m, masurata de la cota terenului sistematizat si o penetrare dinamica grea PDU1 condusa pana
la adancimea de -7.00 m. Din forajul F 1 a fost recoltata sase probe de pdmant tulburate, asupra céarora s-a efectuat
analiza granulometricd a pamanturilor si determinarea umiditatilor naturale (w), stabilirea consistentei pamanturilor
si determinarea parametrilor de contractie- umflare, precum si analiza chimicd a agresivitatii solului asupra
betoanelor.

Stratificatia terenului de fundare este urméatoarea:

e +0.00 m...-0.20 m - sol vegetal
e -0.20 m...-0.70 m — umpluturi coezive si necoezive
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e -0.70 m...-2.20 m - praf nisipos cu plasticitate mare, gri cu incluziuni brun roscate, vartoasa

e -2.20 m...-3.30 m - argila cu plasticitate mare, cenusie cu incluziuni brun roscate, consistentd

e -3.30 m...-3.90 m - argila prafoasa cu plasticitate mare, cenusie cu incluziuni brun roscate si negricoase,
consistenta

e -390 m...-4.70 m - nisip pr&fos cenusiu, micaceu, in stare de indesare medie

e -4.70m...-5.40 m - nisip préafos cu pietris cenusiu, umed, indesat

e -540 m...-7.00 m - pietris nisipos maroniu, indesat

e -7.00 m...in jos - stratul continua.

Intre cotele -2.20 m..-3.90 m, terenul de fundare este alcatuit din terenuri dificile compresibile, cu
compresibilitate mare si foarte mare.

Cota de fundare directd minima este stabilita la -4.00 m, de la suprafata terenului natural. Dacé se doreste
maérirea capacitatii portante a terenului de fundare se poate realiza o imbunéatatire a terenului de fundare prin
realizarea unui sistem de fundare indirect prin intermediul unor micropiloti sau executarea unei umpluturi din balast
compactat sau zgura.

La data executarii forajului, apa subterana a fost interceptatd la cota -4.50 m. Sunt posibile si infiltratii in
partea superioard a terenului de fundare, in perioadele cu precipitatii abundente si de topire a zapezilor. Se
apreciaza un nivel maxim absolut al apelor subterane de -2.50 m.

Terenurile se prezinta in conditii bune de stabilitate, nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune
sau alte fenomene geologice care ar putea pune in pericol stabilitatea generald a constructiei.

11.4 CIRCULATIA

Terenurile propuse spre reglementare sunt situate in apropierea intersectiei generate de strada Spitalului,
strada Mihai Eminescu si bulevardul I.L.Caragiale, in zona centrald a municipiului Resita. Accesul auto pe terenuri se
poate face din strada Spitalului, cu care se invecineaza spre est. La momentul demarérii PUZ nu exista acces auto
pe proprietati, nefiind necesar si util.

1.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile care stau la baza elaborarii Planul Urbanistic Zonal in vederea reglementérii urbanistice au o
suprafata totald de 659 mp, si se prezinté sub forma a trei poligoane cu laturi neregulate si necoliniare, pozitionate in
forma de ,L". Terenurile sunt libere de constructii sau imprejmuiri, si sunt acoperite de vegetatie.

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a procedat la studierea cvartalului ce cuprinde cladiri,
terenuri si strazi pe o razd de 70 m din jurul amplasamentului studiat. Zona are un caracter urban intens construit, cu
functiuni variate, si cu regim de inéltime de la parter pana la cinci etaje supraterane.

RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI

Datorita pozitionérii terenurilor in vecinatatea zonei de institutii si servicii, constructia ce se va edifica in
urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal nu este de natura sa impiedice desfasurarea activitatilor specifice functiunii
preponderent destinata publicului.

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Imobilele ce fac obiectul documentatiei sunt libere de constructii. Terenurile invecinate sunt construite cu
imobile destinate institutiilor de sanatate, cladiri de birouri, hotel, locuinte unifamiliale, si parcari.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Constructiile existente se afld intr-o stare buna, majoritatea edificate in ultimele dou& decenii. In
dezvoltarea cartierului nu s-au aplicat aliniamente si retrageri uniforme, nu s-a stabilit in prealabil modul de ocupare
al parceleor in functie de destinatia terenurilor, si nu s-a tinut cont de armonizarea unei estetici coerente a zonei.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI

Zona extinsd este deservitd de servicii de tip magazine, unitati de invatdmant, spital, etc., iar gradul de
populare al zonei nu impune in momentul de fata furnizarea unor servicii suplimentare. Destinatia terenurilor ce va fi
stabilita prin PUZ nu impune dezvoltarea altor tipuri de servicii publice in zona.
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ASIGURAREA CU SPATII VERZ|
Terenurile studiate sunt neamenajate, acoperite cu vegetatie joasd spontana si arbori. Terenurile nu fac
parte din Registrul spatiilor verzi, fiind vorba de proprietati private.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA
Tn zona nu exist4 riscuri de alunecéri de teren sau trasee de ape curgatoare in proximitate, deci nu sunt
necesare masuri deosebite pentru protejarea constructiilor.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Principala deficientd a zonei studiate este accesul rutier si numarul redus de locuri de parcare pentru
serviciile existente in cladirile de sanatate.

11.6 ECHIPAREA EDILITARA
Tn zona exist4 retele de curent electric, ap4, canal, gaz, si telecomunicatii, iar prin PUZ se prevede racordul
sau bransamentul constructiei propuse la echipamentele edilitare adiacente terenurilor.

ALIMENTAREA CU APA

Sistemul public de alimentare cu apa al municipiului Resita este alcatuit din captari, aductiuni, statie de
tratare, magistrale de transport, rezervoare zonale de inmagazinare si retele de distributie. Amplasamentul este
traversat de un bransament la reteaua de apé potabild, si existd un cdmin de vizitare anulat. Sistemul public de
distributie a apei potabile se afld pe strada Spitalului.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE
Reteaua publicd de canalizare menajera se afla pe strada Spitalului, in vecindtatea amplasamentului studiat.
Terenurile vizate de prezenta documentatie existd cdmine de vizitare pentru un racord la reteaua de canalizare.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
La nord de terenurile studiate exista linii electrice de joasa si medie tensiune pozate in subteran, racorduri la
retea electrica a localitatii pozata in subteranul strazii Spitalului.

ALIMENTARE CU CALDURA S| APA CALDA
Pe amplasamentul studiat nu exista surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic
General al Resitei, nefiind utile si economice in acest moment.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
La limita esticd a amplasamentului studiat, catre strada Spitalului, exista retea subterand de distributie a
gazelor naturale.

DESEURI MENAJERE

La nivelul localitatii sistemul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor
servicii catre o firma de profil, care asigurd sédptdmanal activitatile de precolectare, colectare si transport al
deseurilor municipale atat de la persoanele fizice cat si de la agentii economici si institutii. Populatia, institutiile si
agentii economici dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere. Constructia edificatd in urma
aprobarii prezentului PUZ va asigura depozitarea deseurilor in interiorul cladirii, cu conditia respectarii prevederilor
Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ILUMINAT PUBLIC

Pe strazile Spitalului, Mihai Eminescu si I.L. Caragiale, care se invecineazé cu zona studiatd, exista retea de
iluminat public, in subteran si pe stélpi, partial modernizata. Parcarea aferentd Policlinicii beneficiazd de iluminat
stradal public.
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EVACUAREA APELOR PLUVIALE
Sistemul de captare si dirijare a apelor pluviale se afld la nivelul carosabilului de pe strada Spitalului si
bulevardul I.L. Caragiale, in vecinatatea amplasamentului studiat.

TELECOMUNICATII
In zona studiat3, in afara terenurilor vizate de PUZ, existé instalatii de telecomunicatii speciale amplasate in
subteranul carosabilului aferent domeniului public, pe bulevardul I.L.Caragiale.

Propunerile pentru echiparea tehnico-edilitaré vor fi detaliate in cadrul Proiectului Tehnic aferent investitiei.
Prezenta fazd de Plan Urbanistic Zonal are caracter de reglementare generald si conditionari specifice realizarii
investitiei, in baza avizelor favorabile emise de serviciile de furnizare si administrare a retelelor edilitare.

1.7 PROBLEME DE MEDIU

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publicd de canalizare, ce se va realiza prin bransarea
constructiei propuse la sistemul de canalizare al localitétii, existent pe strada Spitalului. Se estimeazd c& indicatorii
de calitate a apelor uzate provenite de pe amplasament se incadreaza in prevederile Normativului privind conditiile
de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitétilor si direct in statiile de epurare NTPA- 002/2002-
Anexa nr. 2 din HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate. Nu se vor deversa apele pluviale pe domeniul public. Apele meteoritice de pe acoperisuri vor fi
captate prin jgheaburi si burlane si dirijate cétre spatiile verzi din incinta parcelei sau spre rezervoare pluviale (bazin
de retentie) utilizate pentru irigarea spatiilor verzi. Minim 10% din suprafata totald a terenului unificat rezultat din
cele trei parcele ce fac obiectul PUZ va fi acoperitd de spatii verzi. Colectarea apelor pluviale ce provin de pe
carosabilul si parcarea de incintd se va realiza In sistem centralizat pe teren, intr-un separator de hidrocarburi si
uleiuri, cu deznisipator, care se va racorda la reteaua de canalizare menajera a localitatii.

PROTECTIA AERULUI

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra influenta asupra calitatii aerului pe
perioada de constructie, ca urmare a traficului generat de utilajele si autovehiculele implicate in lucrari. Acestea vor
genera poluanti caracteristici arderii combustibililor in motoare (NOx, SOx, CO, pulberi, metale grele, etc.). Regimul
emisiilor acestor poluanti este dependent de nivelul activitatii zilnice, prezentdnd o variabild substantiald de la o zi la
alta, de la o faza la alta a procesului de constructie. Dupa finalizarea investitiilor nu se vor inregistra presiuni urmare a
existentei noii cladiri, circulatia auto actuald din zona avand un grad ridicat, specific zonelor urbane centrale.

PROTECTIA LA ZGOMOT $I VIBRATII
Tn perioada de executie a cladirii si amenajarilor exterioare, sursele de zgomot sunt reprezentate de utilajele
de lucru si mijloacele de transport din santier. Nu sunt prevdzute amenajari sau dotari speciale pentru protectia

impotriva zgomotului sau vibratiilor, deoarece nivelul produs de acestea nu va depasi valoarea admisd conform
STAS 10009/1988.

PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI

Potentiale surse de poluare pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime sunt eventualele scurgeri
accidentale de produse petroliere de la utilaje si mijloace de transport in perioada de executie a obiectivelor
propuse, dar si depozitarea necontrolatad a materialelor folosite si a deseurilor rezultate direct pe sol, in recipiente
neetanse sau in spatii amenajate necorespunzator. Eventualele scurgeri accidentale de produse petroliere de la
utilaje si mijloace de transport vor fi indepartate cu material absorbant din dotare. Echipamentele si utilajele pentru
constructii si autovehicule de transport materiale de constructie vor fi intretinute corespunzator. Intretinerea,
alimentarea cu combustibil, spalarea si operatiunile de reparatii/intretinere a utilajelor se vor efectua la locatii cu
dotari adecvate de prevenire a scurgerilor de produse poluante, sau pentru situatii accidentale, se vor lua masuri de
limitare a infiltrarii acestora n sol. In timpul executiei, nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol sau ingropa deseuri;
acestea se vor colecta selectiv si depozita in recipiente sau containere speciale si depozitate in incinta cl&dirii, pana
la colectarea de catre firma de salubritate care deserveste zona. Se va evita formarea de stocuri de deseuri pe
amplasament, care ar putea determina impréstierea acestora in afara spatiilor special amenajate, favorizand aparitia
unor potentiale poluari ale solului. Tn perioada functionarii obiectivului propus, deseurile vor fi colectate selectiv si
depozitate in recipiente speciale, amplasate in incinta cladirii, in incaperi specifice. Deseurile se vor evacua de pe
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amplasament conform programului stabilit cu prestatorul de servicii, pentru a evita depozitarea necontrolata a
acestora. Nu este permisa depozitarea deseurilor pe platforme amenajate in exteriorul cladirii.

GESTIONAREA DESEURILOR

Acestea se vor depozita pe categorii intr-un spatiu special amenajat in cadrul constructiei, urmand sa fie
valorificate sau eliminate, dupa caz, prin firme autorizate. Se va promova colectarea selectivé a deseurilor de pe
amplasament. Nu este permisa depozitarea deseurilor pe platforme amenajate in exteriorul cladirii.

In perioada de derulare a lucrérilor de constructie deseurile rezultate vor fi preluate de catre prestatorii
locali de servicii de salubritate in baza contractelor ce vor fi incheiate de antreprenorul general. In perioada de
functionare vor fi avute in vedere urmatoarele:

* toate deseurile vor fi colectate separat, pe fiecare tip de deseu

* toate categoriile de deseuri vor fi depozitate astfel incat sa nu afecteze mediul inconjurator

* deseurile menajere vor fi depozitate in europubele etanse intr-un spatiu special amenajat in clédire si vor fi
colectate de societatea localé de salubritate

» transportul deseurilor se va realiza numai de cétre operatori economici care detin autorizatie de mediu
conform legislatiei in vigoare pentru activitatile de colectare/stocare temporard/ tratare/ valorificare/
eliminare n baza HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul

Romaéniei.

PROTEJAREA AREALELOR SENSIBILE

Zona studiatd prin prezenta documentatie nu include si nu are in imediata vecindtate zone naturale
protejate. Prin urmare, dezvoltarea urbanisticd nu va avea nici un impact asupra ecosistemelor sau asupra
biodiversitatii.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

In zona in care se propune investitia nu existd monumente istorice sau ansambluri urbanistice protejate.
Functiunea propusa prin PUZ nu incomodeaza asezarile rezidentiale sau zonele de servicii si activitati in domeniul
sanatatii din proximitate.

Conditia protejarii bunurilor de patrimoniu din zona este indeplinita prin realizarea unei cladiri adaptate ca
volumetrie, estetica si regim de inéltime, precum si incadrarea in specificul local.

11.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE DEZVOLTARE

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 186 din 04.06.2024 si a Avizului de Oportunitate nr. 29 din
26.06.2024, este permisé elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru realizarea investitiei propuse.

In baza Avizului de Oportunitate si a avizelor/acordurilor obtinute in perioada de elaborare a PUZ,
beneficiarul propune Planul de Actiuni pentru implementarea investitiilor descrise in proiect. In cadrul acestuia s-au
precizat categoriile de costuri ce revin in sarcina autoritétii publice locale sau a proprietarului privat, respectiv
etapele de realizare a obiectivului pe perioada de valabilitate a PUZ.

Prin proiectul de Hotarare inaintat spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Resita se va propune o
valabilitate de 10 ani pentru realizarea investitiei propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, si preluarea
reglementérilor urbanistice Tn actualizarea Planului Urbanistic General al localitatii.

PUNCTUL DE VEDERE AL POPULATIEI

Conform prevederilor legale, in cadrul procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal este obligatorie
parcurgerea etapelor de implicare a publicului: pregétitoare, elaborare si aprobare. Acestea se transpun in Raportul
informarii si consultarii publicului. La finalizarea etapei 1 s-a intocmit Raportul informarii si consultarii publicului nr.
56661 din  25.06.2024. In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald privind
administratia publica, republicatd, proiectul de hotéarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal se supune
procedurii privind participarea cetatenilor in procesul de elaborare a actului normativ. Informatiile cuprinse in PUZ
sunt de interes public si vor fi furnizate si puse la dispozitie publicului interesat in etapa monitorizarii implementarii
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PUZ, pe intreaga perioada de valabilitate a documentatiei si pana la preluarea reglementarilor in actualizarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Resita.

PUNCTUL DE VEDERE AL COLECTIVULUI DE ELABORARE

Noile reglementari urbanistice completeaza imaginea urbana a cvartalului, si vor aduce cu sine un plus de
atractivitate acesteia. Prin permisiuni si restrictii, proiectul va stabili un nou standard pentru calitatea fondului
construit. Elaboratorul PUZ considera aceasta investitie favorabila pentru dezvoltarea urbanistica din zona.

CAPITOLUL lll | PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

111.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pe amplasamentul ce a stat la baza elaborarii PUZ s-a intocmit Studiul geotehnic nr. 7145/2024, verificat la
cerinta Af. Pentru investigarea geotehnicd a amplasamentului s-a executat un foraj geotehnic F1 condus péna la
adancimea de -7.00 m. Studiul a determinat cad adédncimea maximéa de inghet are valori cuprinse intre 70- 80 cm
conform STAS 6054/87. Cota de fundare minima recomandats se va situa intre Df =-3.90..-4.70 m , de la suprafata
terenului natural. Amplasamentul cercetat se regédseste in lista cu unitatile administrativ teritoriale afectate de
inundatii, dar nu se regédseste in lista cu unitatile administrativ teritoriale afectate de alunecéri de teren. Apa
subterana a fost interceptata la cota -4.50 m pe adancimea forajului. S-a determinat cé posibile si infiltratii in partea
superioard a terenului de fundare, in perioadele cu precipitatii abundente si de topire a zdpezilor. Nivelul maxim
absolut al apelor subterane poate fi stabilit cu exactitate numai Tn urma executarii unor studii hidrogeologice
complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp. In cazul in care nivelul apelor subterane la momentul realizarii lucrarilor de s&p&tura va fi mai
ridicat decat cota de fundare, excavatiile se vor realiza sub protectia unor lucréri de epuismente. Pentru evitarea
aparitiei unor tasari diferentiate si preintdmpinarea unor fenomene de contractie- umflare a terenului, se recomanda
realizarea unor fundatii armate atét la partea superioard a fundatiei constructiilor, cat si la partea inferioard a
acesteia. Din datele colectate pentru elaborarea studiului geotehnic reiese faptul c& zona nu pune probleme
tehnice deosebite.

Terenul se prezinta in conditii bune de stabilitate, nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune sau
alte fenomene geologice care ar putea pune in pericol stabilitatea generald a constructiilor.

Pentru acest amplasament s-a realizat o ridicare topograficd in scopul elaborérii documentatiei de
urbanism. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea
fatd de terenurile nvecinate, pozitionarea fatd de drumuri si restul localitatii. Ridicarea topograficd a celor trei
terenuri s-a concretizat plan receptionat OCPI Caras-Severin, insotit de proces verbal de admitere a documentatiei
in vederea elaborédrii PUZ. Terenurile care stau la baza elaborarii Planul Urbanistic Zonal in vederea reglementérii
urbanistice au o suprafatd totala de 659 mp si se prezintd sub forma de poligoane cu laturi neregulate, cu o limita de
proprietate (acces auto si pietonal) la drum, si cu declivitate neglijabild. Conform Certificatului de Urbanism nr. 186
din 2024, imobilele identificate prin CF nr. 40532, 445 si 42640 se afld in UTR 3, in intravilan.

111.2 PREVEDERI ALE PUG

Conform extraselor de Carte Funciara si a Certificatului de Urbanism, imobilele din zona reglementatd au
folosinta actuala de curti constructii in intravilan.

Conform reglementérilor din Planul Urbanistic General aflat in curs de actualizare, este permisa schimbarea
destinatiei unor terenuri, cu conditia incadrarii in specificul zonei- institutii, servicii si activitati.

111.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Scopul acestui obiectiv este de a valorifica potentialul amplasamentului prin realizarea unei clinici medicale,

realizarii acestui obiectiv rezultd din cererile de dezvoltare a serviciilor medicale in localitate, si de a valorifica
potentialul amplasamentului.
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111.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI IN CADRUL ZONEI

Structura rutierd de interes local asigurd pentru teritoriul administrativ al localittii Resita posibilitati de
utilizare pentru intregul parc de transporturi existent, atdt pentru transportul de persoane céat si cel in scop
comercial (servicii). Strazile care bordeazd amplasamentul sunt suficiente pentru asigurarea traficului fluent.

CAPACITA',I'I DE TRANSPORT, GREUTATIIN FLUENTA CIRCULATIEI

Tn prezent nu exista greutati in fluenta circulatiei. Accesul in zona studiaté se va face din parcarea Policlinicii,
domeniu privat al municipiului Resita, situat la nord de amplasament. Intersectia existenta generata de accesul in
parcarea publicd de pe strada Spitalului nu va incomoda circulatia din zona.

INCOMODARI INTRE TIPURI DE CIRCULATIE, DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI
Nu va fi nevoie si nici nu este posibild dezvoltarea circulatiilor navale, feroviare sau aeriene in proximitatea
terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii.

NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE, DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI

Bulevardul |.L. Caragiale a facut obiectul unui proiect de refacere si modernizare generald pentru
introducerea transportului urban cu tramvai. Strada Spitalului din care se va face accesul pe teren se afla in stare
bund si nu necesitd modernizare. Este necesard reamenajarea integrald a parcarii publice a Policlinicii, pentru
asigurarea locurilor de parcare subdimensionate si reduse ca numar din prezent, realizarea locurilor pentru persoane
cu dizabilitati, executarea de alei pietonale si trotuare, precum si accesul auto in parcarea clinicii medicale propuse
prin prezenta documentatie.

CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUIIN COMUN
Exista transport in comun in imediata apropiere, ce acopera nevoile intregii zone.

INTERSECTII CU PROBLEME

Intersectia strazii Spitalului cu bulevardul I.L. Caragiale si ulterior cu strada Mihai Eminescu este recent
reamenajata, si nu este de naturd s& genereze probleme datoritd traficului sau gabaritului céilor de circulatie. Pot
exista blocaje temporare la accesului general in parcare datorat proximitatii accesului auto céatre incinta Spitalului
Stationar 2.

PRIORITATI
In viitorul apropiat si mediu, actualele capacitati de transport auto sunt suficiente cantitativ si calitativ.
Pentru terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii nu sunt prioritéti la circulatie.

111.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza pe trei terenuri cu suprafata totald de 659 mp din municipiul
Resita, conform Planului Urbanistic General al localitatii, aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, prelungit prin HCL
nr. 94 din 30.03.2021 pe o perioadd de 10 ani. Parcelele pe care se va realiza investitia sunt situate in intravilan.

Zona reglementatd rezultatd din unificarea celor trei terenuri si repozitionarea lor, va avea destinatia de
institutii, servicii si activitati. Se va defini zona functionald din unitatea teritoriald aferentd zonei studiate, corelatd cu
PUG in curs de elaborare/ actualizare:

IS - ZONA INSTITUTII, SERVICII S| ACTIVITATI

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA/TEREN Suprafata % Suprafata %
(mp) (mp)
ZONA SV
SPATII VERZI IN INTRAVILAN 659 100 0 0
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ZONA IS
INSTITUTII, SERVICII SI ACTIVITATI 0 0 659 0
TOTAL TEREN 659 mp .. 100 %
BILANT TERITORIAL PARCELA REZULTATA/REGLEMENTATA
DESTINATIA TERENULUI SUPRAFATA TEREN mp %
TEREN UNIFICAT 659 100
ZONA CONSTRUIBILA 231 -
CLADIRE PROPUSA maxim 230 35
SPATII VERZ minim 66 10
INDICI CARACTERISTICI ZONA FUNCTIONALA
y REGIM DE POT CcuT SPATII VERZI
ZONA FUNCTIONALA o '
N NCTION INALTIME maxim % maxim %
IS- ZONA INSTITUTII, SERVICII SI ACTIVITATI P+2E 35 1 10

INDICI URBANISTICI

Procent de ocupare a terenului - POT maxim 35 % din suprafata totala a terenului unificat rezultat.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirii sau al addugarii de noi corpuri de cladire,
calculul fdcdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

Coeficient de utilizare a terenului - CUT maxim=1din suprafata totald a terenului unificat rezultat.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirii sau al addugarii de noi corpuri de cladire,
calculul fadcandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter+ doua etaje).

Inaltimea maxima admis& a cladirii, masurata la streasina in punctul cel mai inalt sau la aticul etajului retras
nu va depasi 13.00 m fata de cota +0.00 a cladirii.

Inaltimea maxima admisa a cladirii, masurata la coama in punctul cel mai inalt sau la aticul ultimului etaj nu
va depéasi 15.00 m fata de cota +0.00 a cl&dirii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirii trebuie s& se faca in zona functionald stabilitd prin prezentul regulament, pe teren sigur

si salubru care sa asigure:
* protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecéri de teren, inundatii, reducerea
degajérii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluérii mediului
e sistem centralizat sau individual de alimentare cu apé potabilad in conformitate cu normele in vigoare
e sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apelor uzate, a apelor
meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare
e sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere
* sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.
in sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate comuna cu domeniul
public catre vest (trotuar si spatii verzi aferente strazii Spitalului, identificate prin CF nr. 44685). Alinierea cladirii
propuse se va retrage cu minim 2 m fatéd de aliniament, respectiv 4 m faté de limita carosabilului.

Constructia propusé se va amplasa retras fata de limitele laterale si posterioare ale terenului.

Cladirea se va retrage cu minim 2 m faté de limita lateralad dinspre sud, cu respectarea prevederilor art. 615
din Codului Civil.

Cladirea propusa se va retrage cu minim 12 m fata de limita laterald dinspre nord, dar nu mai putin de 1 m
fats de limita parcérii de incint&. Tn orice caz, imobilul propus se va retrage din alinierea Policlinicii catre nord, pentru
asigurarea accesului autospecialelor de interventie la toate fatadele cladirilor existente si propuse.

Cladirea propusa se va retrage de la limita posterioara a parcelei (catre vest) cu o distantd de minim de 2
m, respectarea prevederilor art. 615 din Codului Civil.
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Nu se admite sub nici o forma alipirea constructiei propusd de limitele de proprietate laterale sau
posterioare.

Filigoriile, locurile de joacd, mobilierul urban, si constructiile usoare si demontabile de orice fel, se pot
amplasa in afara zonei construibile (delimitatd de aliniament si retrageri), cu conditia respectérii prevederilor
Codului Civil, precum si a zonelor de protectie fatd de drum, domeniul public, etc.

Solutia de proiectare va avea in vedere edificarea unui singur volum construit pe parcela rezultatad in urma
unificarii si repozitionarii. Se va asigura accesul autospecialelor de stingere a incendiilor la minim trei fatade.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executarii lucrérilor de constructii se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, potrivit art. 17 si a Anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare. Orientarea constructiei propuse fata
de punctele cardinale se va realiza in conformitate cu normele sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor
cerinte:

* asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

e asigurarea iluminatului natural

e asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

e asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire.

Se va urmari ca saloanele si rezervele s& fie orientate spre sud, sud-est, sud-vest. Laboratoarele si serviciile
tehnice medicale se vor amplasa spre nord, iar cabinetele vor fi orientate cétre sud, sud-est.

In solutia de proiectare vor fi studiate si luate in considerare toate normativele si legile ce vizeaz4 igiena si
sandtatea publicd, functionarea si organizarea cabinetelor medicale si de medicind dentard, si radiologie.
Mentiondm urmétoarele acte legislative: Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, Ordin nr. 153/ 2003, Anexa 2 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
infiintarea, organizarea si functionarea cabinetelor medicale, Ordin nr. 1338/2007 pentru aprobarea Normelor
privind structura functionald a cabinetelor medicale si de medicind dentard, Ordin nr. 1030 din 20 august 2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si
pentru functionarea obiectivelor ce desfésoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei si Ordinul
CNCAN nr. 173/16.10.2003 pentru aprobarea Normelor de securitate radiologicad in practicile de radiologie de
diagnostic si radiologie interventionala.

INSORIREA SI ILUMINATUL NATURAL

Pentru amenajarea si mobilarea urbana a zonei studiate s-a luat in calcul o insorire a constructiei de minim
1.5 ore la solstitiul de iarna. Incaperile trebuie prevazute cu deschideri directe cétre aer liber - usi, ferestre, care s&
permitd ventilatia naturald. lluminatul natural trebuie s& permitd desfésurarea activitatilor zilnice faréd a se recurge la
lumina artificiala. Ventilatia naturala trebuie s& previna vicierea si poluarea aerului interior.

ACCESE PIETONALE

Accesul pietonal se va face de pe domeniul public. In interiorul parcelei se vor realiza alei pietonale dupé
necesitati. Accesele vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc
mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale vor fi dimensionate astfel incat s& aibd minim 2 m 1&time, si minim
50 cm trotuar de garda.

ACCESE AUTO

Accesul auto se va realiza din parcarea situatd la nord de amplasament, domeniul privat al municipiului
Resita. Se va pastra accesul general actual din strada Spitalului in parcarea reamenajata. Accesul auto si circulatia in
incinta parcarii Policlinicii si a clinicii medicale propuse se vor conforma prevederilor Ordinului nr. 49/1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane si a Ordinului nr.
1296/2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor. Intrarea- iesirea in parcare va fi astfel
dimensionatd incat sa aibd minim 6 m latime pentru cele doud sensuri (3 m pentru o banda). La intersectia
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accesului auto cu parcarea Policlinicii se va asigura traversarea pietonilor in conditii de sigurantd, in continuarea
trotuarului situat pe domeniul public.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drumul
public existent, astfel incat sa fie indeplinite exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie civila.

Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructii si instalatii
actualele cai de circulatie au gabarite corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de
interventie ale pompierilor. Se impune ca toate constructiile s& se edifice in sistem izolat (nu alipit), permitand
accesul la minim trei fatade, conform legislatiei in vigoare. Drumul va asigura accesul far& obstacole si pe distante
cat mai scurte la constructii si alimentarea autospecialelor la surse de apa.

PARCARI

Se vor asigura locuri de parcare conform prevederilor HG nr. 525/1996, pentru vizitatori si angajati,
conform specificului programului de arhitecturd. Gabaritul locurilor de parcare precum si carosabilul de acces se vor
dimensiona conform NP 24/2022 Normativ pentru proiectarea parcajelor, aprobat prin Ordinul nr. 172/2023. Vor fi
prevazute locuri de parcare rezervate persoanelor cu dizabilitati, configurate si semnalizate corespunzéator. Numarul
locurilor de parcare rezervate persoanelor cu dizabilitati va fi de 4% din numaérul total al locurilor de parcare, dar nu
mai putin de unul. Tn propunerea de elaborare a Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere cerintele OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului si ale Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apa si canalizare a localitatilor NP 133 /2013, motiv pentru care colectarea apelor pluviale ce provin de
pe carosabilul si parcarea privata se va realiza in sistem centralizat printr-un separator de hidrocarburi si uleiuri, cu
deznisipator, care se va racorda la reteaua de canalizare menajera a localitatii. Este interzisd gararea autovehiculelor
de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor
de reparatii si intretinere auto.

SPATII VERZI $I PLANTATE

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu vegetatie
joasa, de tipul plantelor perene.

Eliminarea arborilor maturi este interzis&, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. Plantarea arborilor va fi in
concordantd cu prevederile din Codul Civil. Minim 10% din suprafata pacelei rezultate in urma unificérii si
repozitionarii va fi acoperita de spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzis&, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile art. 613 din Codul Civil.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, cardmida, pavaj din
prefabricate de beton. Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin
platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt
sau résini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) sau trotuar de
gardd de minim 0.50 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

IMPREIMUIRI
Nu este admisd realizarea de imprejmuiri. Se recomandé aranjamente vegetale pe spatiile verzi din jurul
cladirii, pentru obturarea vederii in interior.

111.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori

ale administratiei publice locale, este interzisa.
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Cladirea propusa va fi racordats la retele publice tehnico- edilitare existente. Echiparea edilitard se va face in
regim individual. Tn sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitard in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru imobilul propus.

Se vor prevedea extinderi de retele publice, relocéri sau devieri, inclusiv mariri de capacitate ale retelelor
edilitare publice, dupé caz. Lucrarile de racordare si de bransare la retele se suporta in intregime de céatre investitor.

Tn vederea péastrarii caracterului specific al intravilanului localitatilor se interzice montarea supraterana, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3, energie electrics,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta
naturd. Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterané ori, dupa caz, in incinte sau
in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor, féra afectarea circulatiei
publice, si cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane. Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd. Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la
retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sd nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor, domeniului public sau zonei inconjurétoare.

Constructia va fi echipaté cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura stresinii. Se poate prevedea bazin de retentie (rezervor pluvial) pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizarii acesteia la irigarea spatiilor verzi plantate. Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV. Firidele de bransament si contorizare vor fi obligatoriu integrate in interiorul cl&dirii.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privatd, dupé caz.

ALIMENTAREA CU APA

Sistemul public de alimentare cu apa al municipiului Resita acopera si dezvoltarea zonei studiate, astfel ca
terenul poate fi deservit de sistemul public al localitétii, alcatuit din captari, aductiuni, statie de tratare, magistrale
de transport, rezervoare zonale de inmagazinare si retele de distributie. Amplasamentul este traversat de un
bransament la reteaua de apa potabild, si existd un cdmin de vizitare anulat. Sistemul public de distributie a apei
potabile se afld pe strada Spitalului. Se vor desfiinta conductele nefunctionale ce traverseaza terenul reglementat,
se vor devia/reloca conductele de pe proprietatea privatd pe domeniul public, si se va reface racordul la reteaua de
apa existentd pe amplasament. conform avizului nr. R241c/CPGA199 din 31.07.2024 emis de Aquacaras SA

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE

Reteaua publicd de canalizare menajera se afla pe strada Spitalului, in vecindtatea amplasamentului studiat.
Terenurile vizate de prezenta documentatie existd cdmine de vizitare pentru un racord la reteaua de canalizare. Se
va reface racordul la reteaua de de evacuare a apei menajere existentd pe amplasament. Se vor vor devia/reloca
conductele actuale ce alimenteaza clddirea Policlinicii, pentru a permite edificarea cladirii propuse. conform avizului
nr. R241c/CPGA199 din 31.07.2024 emis de Aquacaras SA.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

La nord de terenurile studiate exista linii electrice de joasa si medie tensiune pozate in subteran, racorduri
la retea electricad a localitétii pozatd in subteranul strézii Spitalului. Imobilul propus in urma aprobarii PUZ se va
alimenta cu energie electricad prin racord subteran, nefiind necesare interventii suplimentare de modernizare n
acest moment. Pentru PUZ s-a obtinut avizul nr. 24454135 din 09.08.2024 emis de Retele Electrice Banat SA. Pe
invelitorile cladirilor se pot amplasa panouri fotovoltaice care vor alimenta partial constructiile.
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ALIMENTARE CU CALDURA SI APA CALDA

Pe amplasamentul studiat nu exist& surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic
General al Resitei, nefiind utile si economice in acest moment. Incalzirea se va face local, cu pompé de aer-apa sau
cu centrald termica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

La limita esticd a amplasamentului studiat, catre strada Spitalului, exista retea subterand de distributie a
gazelor naturale. Constructia propusé prin PUZ se poate racorda la reteaua de gaz a localitatii. conform avizului de
principiu favorabil nr. 214710488 din 18.07.2024 emis de Delgaz Grid SA.

DESEURI MENAJERE

La nivelul localitatii sistemul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor
servicii catre o firmd de profil, care asigurd saptédmanal activitatile de precolectare, colectare si transport al
deseurilor municipale atat de la persoanele fizice cét si de la agentii economici si institutii. Populatia, institutiile si
agentii economici dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere. Constructia edificatd in urma
aprobirii prezentului PUZ va asigura depozitarea deseurilor in interiorul cl&dirii, cu conditia respectérii prevederilor
Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanétate publicd privind mediul de viatad al populatiei.
Pentru evacuarea deseurilor, proprietarul imobilului va contracta serviciile de specialitate functionale la nivelul
localitatii.

ILUMINAT PUBLIC

Pe strazile Spitalului, Mihai Eminescu si |.L. Caragiale, care se invecineaza cu zona studiatd, exista retea de
iluminat public, In subteran si pe stalpi, partial modernizata. Parcarea aferentd Policlinicii beneficiazd de iluminat
stradal public. Pe terenul reglementat se va realiza iluminat arhitectural, ambiental si de incinta.

EVACUAREA APELOR PLUVIALE

Sistemul de captare si dirijare a apelor pluviale se afla la nivelul carosabilului de pe strada Spitalului si
bulevardul I.L. Caragiale, in vecindtatea amplasamentului studiat. Nu se vor deversa apele pluviale pe domeniul
public. Apele meteoritice de pe acoperisuri vor fi captate prin jgheaburi si burlane si dirijate catre spatiile verzi din
incinta parcelei unificate prin PUZ sau spre rezervoare pluviale utilizate pentru irigarea spatiilor verzi. Minim 10% din
suprafata totala a terenurilor unificate ce fac obiectul PUZ va fi acoperita de spatii verzi. In propunerea de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere cerintele OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului si ale Normativului
privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor NP 133 /2013,
motiv pentru care colectarea apelor pluviale ce provin de pe carosabilul si parcérile de incinta se va realiza in sistem
centralizat pe teren, intr-un separator de hidrocarburi si ulejuri, cu deznisipator, care se va racorda la reteaua de
canalizare menajera a localitatii.

TELECOMUNICATII

Tn zona studiat3, in afara terenurilor vizate de PUZ, exist3 instalatii de telecomunicatii speciale amplasate in
subteranul carosabilului aferent domeniului public, pe bulevardul |.L.Caragiale. Constructia edificatd in urma
aprobarii PUZ pe terenul proprietate privata nu este de natura sa interfereze cu reteaua de telecomunicatii speciale.

111.7 PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele
sale: economice, ecologice si estetice si accentueazd caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul
mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabild si
contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanétatea si creeaza
disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 10% din suprafata totald a terenurilor
ocupatéa de spatii verzi. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, arbori si plante decorative.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe
proprietatea privatd, n incinta clinicii medicale, controlat, in containere speciale, urméand a fi evacuate periodic prin

colectarea de catre o firma specializatd, in baza unui contract.
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In conformitate cu prevederile HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de
mediu pentru planuri si programe, se vor mentiona criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
si masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului prevézute in Anexa 1:

CARACTERISTICILE PLANURILOR $I PROGRAMELOR

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor: prin Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Resita se va crea cadrul legal pentru edificarea de
constructii pentru institutii, servicii si activitati - o clinicd medicald, cu maxim 3 niveluri supraterane, cu acces rutier
si pietonal. Extinderea zonei destinate serviciilor de sénatate completeaza imaginea urbana, si regenereaza terenul
viran deteriorat.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreazd sau care derivd din ele: reglementérile urbanistice pentru edificarea constructiei propuse in Planul
Urbanistic Zonal se incadreaza in prevederile actuale ale Planului Urbanistic General, pentru zona functionala IS-
institutii, servicii si activitdti. Reglementarile urbanistice din PUZ sunt valabile pe toatd perioada de valabilitate a
acestuia, si vor fi preluate si integrate Tn reactualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Resita.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltérii durabile: prevederile stabilite pentru amplasamentul studiat au in vedere perspectiva
dezvoltérii durabile, utilizarea rationald a resurselor si eficienta energetica.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: din punct de vedere al relatiei dintre cadrul
natural si cel construit, nu vor exista disfunctionalitati sau incompatibilitati. In zona nu s-au inregistrat riscuri naturale
(inundatii sau alunecari de teren), iar riscurile antropice sunt minimizate prin reglementérile la nivel de subzona si
prin legislatia si reglementarile specifice (Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, criterii de realizare si
exploatare a sistemelor publice de captare si evacuare a apelor, amenajarea spatiilor verzi, gestionarea separativa a
deseurilor, utilizarea resurselor naturale regenerabile, etc).

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
(de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor): Planul
Urbanistic Zonal va fi armonizat in ceea ce priveste prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu. In ceea
ce priveste colectarea si depozitarea deseurilor, acestea vor fi colectate separat, pe categorii, in pubele ecologice
cu capac, si vor fi transportate si valorificate (cele reciclabile) sau depozitate la groapa de gunoi (cele
nevalorificabile). Pentru asigurarea apei potabile se va realiza racord la reteaua publica a localitatii. Evacuarea apelor
menajere din cladire precum si a apelor provenite de pe carosabil si parcare, se va face prin racord la reteaua de
canalizare a localitatii, faré a descarca apele uzate post epurare in corpurile de apé subterane.

CARACTERISTICILE EFECTELOR SI ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: fiind vorba de un program de investitie
curent, eventualele efecte sunt putin probabile. Probabilitatea de a afecta mediul este nuld- ca duratd sau
frecventd- ca atare nu se pune problema reversibilitatii efectelor (elementele componente rdman nenocive si
deseurile neutre se aduna si se elimina in cateva minute).

b) natura cumulativd a efectelor: foarte putin probabild. Nu se pune problema cumularii efectelor, toate
materialele utilizate, depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate
special pentru medii in care stau si locuiesc oameni.

c) natura transfrontierd a efectelor: tindnd cont de localizarea terenului studiat fatd de granitd, si de
anvergura investitiei, nu exista efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu se estimeaza
riscuri pentru sdnatatea umand sau pentru mediu, altele decat cele care pot fi asigurate (incendii, inundatii,
cutremure s.a.), cu mentiunea céd, dacd se respectd toate prevederile legale, e foarte putin probabil ca un
eveniment neasteptat s aiba loc.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate): efectele
Planului Urbanistic Zonal nu sunt de naturd sa afecteze zona geograficd sau populatia, intrucdt aceasta
documentatie urbanisticd se incadreazd in specificul cvartalului si este in concordantd cu zona functionald
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adiacenta - servicii de sénatate.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

1. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: terenul nu este in zona de protectie a
monumentelor istorice sau de patrimoniu

2. depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu se estimeaza devieri de la
standardele de calitate a mediului

3. folosirea terenului in mod intensiv: terenul va folosit economic, in cuantum de maxim 35% pentru
constructii, si minim 10% dedicat spatiilor verzi.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: amplasamentul nu este situat in zone cu peisaje sau statut de protejare recunoscut,
areal protejat, parcuri naturale sau rezervatii.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul
investitiei, luand in considerare situatiile cu investitii similare, se apreciaza ca investitia este cu un risc redus,
nesemnificativ asupra mediului si se realizeazé pe o suprafata relativ micé.

111.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In plansa referitoare la circulatia terenurilor se vor marca zonele de proprietate publics si terenuri
proprietate privatd a persoanelor fizice pentru zona reglementd, precum si solutia de repozitionare a terenurilor
unificate in urma aprobaérii PUZ. Terenurile se afld in proprietatea privatd a unor persoane fizice, si vor rdmane in
posesia acestora si dupé finalizarea PUZ. Cele trei terenuri ce fac obiectul PUZ se vor unifica, rezultdnd o singura
parceld. Se propune repozitionarea limitelor cadastrale ale terenului rezultat, pastrdndu-se suprafata totald de 659
mp. Pentru aceastd procedurd este necesard inclusiv repozitionarea terenului aldturat identificat prin CF nr. 40563
apartinand domeniului public al UAT Resita. In acest sens, s-a obtinut acordul Primariei municipiului Resita prin
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat.

CAPITOLUL IV | CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

IV.1INSCRIEREA IN PREVEDERILE PUG APROBAT

Prezenta documentatie PUZ si RLU reglementeazd amplasamentul studiat (terenurile identificate prin CF
nr. 40562, 44445 si 42640 Resita), tindnd seama de prevederile Planului Urbanistic General al Resitei si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, cat si de specificul functiunilor existente in zona.

IV.2 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA IMPLEMENTAREA PROGRAMULUI DE
DEZVOLTARE

Dezvoltarea propusd necesitd interventii ale administratiei publice locale pentru repozitionarea parcelei
apartindnd domeniului public si identificatd prin extrasul de Carte Funciard nr. 40563. Se propune alipirea celor trei
terenuri ce fac obiectul PUZ, si repozitionarea suprafetei de teren aferente conform prevederilor legale, pentru a
permite edificarea clinicii medicale, si pentru amenajarea accesului pietonal public si a unui parc pe proprietatea
UAT Resita. Este necesara interventia UAT Resita pentru reamanajarea parcarii Policlinicii situatd pe domeniul privat
al localitatii, pentru asigurarea accesului auto pe terenul reglementat prin PUZ.

In sarcinile proprietarului privat vor intra operatiunile notariale de alipire/unificare si repozitionare a
proprietatii private, realizarea lucrérilor de construire, amenajérile de incintd, sistematizarea terenului, devierea sau
anularea bransamentelor existente pe teren, precum si executia racordurilor noi la retele edilitare.

In Planul de Actiuni s-au precizat categoriile de costuri ce revin in sarcina proprietarului privat, respectiv
etapele de realizare a obiectivului pe perioada de valabilitate a PUZ.

Iv.3 PRIORITA',I'I DE INTERVENTIE

Propunerile de dezvoltare din cadrul Planului Urbanistic Zonal fac parte dintr-o investitie privatd, iar
finantarea lucrérilor propuse vor cadea n sarcina investitorului.
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IV.4 APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a intocmit in concordantd cu continutul cadru al documentatiilor

amenajarea teritoriului si de urbanism. In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse
s-a tinut cont de Tncadrarea in Planul Urbanistic General, de circulatia si de tipul de proprietate al terenurilor si
necesitatile functionale ale zonei. Dupé aprobarea in Consiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul
actualizarii Planului Urbanistic General al Municipiului Resita.

SEF PROIECT
ARH. MIHAELA COPIA
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